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LE FONCIER AERIEN
UNE RESSOURCE VERTUEUSE

Un contexte réglementaire toujours plus favorable a la densification et a la rénovation énergétique

ZERO
ARTIFICIALISATION
NETTE

RENOVATION

ENERGETIQUE

Des réalisations en phase avec les enjeux environnementaux
(bas carbone, valorisation de I’existant, @économie circulaire)




UPFACTOR
FACILITATEUR DE SURELEVATION

EXPERTISE EXPERTISE TECHNOLOGIE EXPERTISE EXPERTISE
ARCHITECTURALE TECHNIQUE DIGITALE JURIDIQUE FINANCIERE

UpFactor© est une entreprise qui vise a automatiser et industrialiser le processus de surélévation via une suite d'outils
logiciels pour détecter et faciliter, grace a la smart data, I'identification a grande échelle du potentiel immobilier et du foncier
aérien en particulier.

NOTRE OBJECTIF ?

- Développer des territoires inexploités pour créer de nouveaux m?

- Aider les propriétaires et copropriétaires a mesurer le potentiel de leur patrimoine aérien
- Favoriser la rénovation globale du bati existant



UPFACTOR GEOSERVICES®

DETECTION DES SELECTION MESURE DE LA SURFACE
OPPORTUNITES DES POTENTIELS CONSTRUCTIBLE

74




UPFACTOR GEOSERVICES®
PROPTECH AU SERVICE DE LA SURELEVATION

Le Systeme d’Information Géographique UPFACTOR
GEOSERVICES® permet d’assembler :

les emprises baties

les emprises cadastrales
le réseau de voirie

le découpage administratif
le relief du sol

auxquels sont adjointes les données de hauteur du
territoire, LIDAR ou photogrammeétrie, traitées en
interne par UPFACTOR afin d’obtenir dans I'espace la
description la plus fine des batiments étudiés.

Un géoréférenceur est couplé a notre outil, permettant
la géolocalisation immédiate des listes d’adresses de
nos clients.
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UPFACTOR GEOSERVICES®
PROPTECH AU SERVICE DE LA SURELEVATION

Notre SIG regroupe aussi ’ensemble des jeux de données
réglementaires des PLU des communes étudiées (plans de
zonage, plans des hauteurs, secteurs particuliers,
batiments protégés, etc.)

Les régles des PLU encadrant la surélévation (hauteurs et
surfaces maximales, implantations et retraits) sont Exomole dune réale exprimant une haute
rationalisées puis intégrées dans notre logiciel pour une
estimation du potentiel de surélévation de chaque

. . . . . Ju 69266000CC0252 a (+ | g Q r
batiment en un clic, visualisable dans une interface web. E UP FACTOR
8 5014 m? 2
< Potentiel Niveaux supplémentaires - @ Analyse
L’outil GEOSERVICES© détermine également la faisabilité - T
des surélévations selon la morphologie des batiments ainsi = : B =i
L. N Batiment 2 832 m? 2 niv. supp. »/I Largsur de voia
qgue leur emplacement (périméetre des monuments N— ’ . =T
% | Batiment 3 829 m 2 niv. supp. e —
historiques, proximité aux transports, etc.) o wom 2nivsu. Transports
‘7Béumenl5 Pas de diagnostic Pas de diagnostic ) ,:a::f;:Ies
e [ Batiment 6 566 m? 2 niv. supp. Régles
Filets
[ Batiment 7 565 m? 2 niv. supp. Zonage
= = . _ ~ @ Admin
DAt Bz Hninng » @ Découpage communal
E:c‘ N Relief
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UPFACTOR GEOSERVICES®
PROPTECH AU SERVICE DE LA SURELEVATION
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96 Avenue Debourg 69007 Lyon

27 BIS RUE J.LOUVEL TESSIER Paris

7 Rue Courtols 93500 Pantin

19 Rue Henry Bordeaux 74000 Annecy
112 Rue Marius Berllet 69008 Lyon

188 Grande Rue 69600 OULLINS

76 Rue des Meuniers 92220 Bagneux

addressFound

96 Avenue Debourg 69007 Lyon

27b Rue Jacques Louvel-Tessier 75010 Paris
7 Rue Courtois 93500 Pantin

19 Rue Henry Bordeaux 74000 Annecy

112 Rue Marius Berllet 69008 Lyon

188 Grande Rue 69600 Oullins

76 Rue des Meuniers 92220 Bagneux

41bis Henri 92220 Bag 41bis Henri Barbusse 92220 Bagneux
3 Rue Ch 69200 \ 3 Rue Ch 69200 ve

25 rue du Docteur Heulin Paris 25 Rue du Docteur Heulin 75017 Paris

8 Avenue Foch 69006 Lyon 8 Avenue Maréchal Foch 69006 Lyon

6 Rue du Port 92110 Clichy 6 Rue du Port 92110 Clichy

21 Rue du Docteur Gallet 74000 Annecy
10 ALLEE LEON GAMBETTA Clichy

84 Rue Chevreul 69007 Lyon

125 Avenue Jean Lolive 93500 Pantin
300 Cours Emile Zola 69100 Villeurbanne
8 Rue Béchevelin 69007 Lyon

1Rue Jean Ottavi 69100 Villeurbanne

73 Route du Périmétre 74000 Annecy
217 Avenue Félix Faure 69003 Lyon

2 Rue Vaucanson 93500 Pantin

22 Avenue Jacques Duclos 69200 Vénissieux
4 Rue Jules Vallés 7501 Paris

21 Rue du Docteur Gallet 74000 Annecy

10 Aliées Léon Gambetta 92110 Clichy

84 Rue Chevreul 69007 Lyon

125 Avenue Jean Lolive 93500 Pantin

300 Cours Emile Zola 69100 Villeurbanne

8 Rue Béchevelin 69007 Lyon

1Rue Jean Ottavi 69100 Villeurbanne

73 Route du Périmétre (Annecy) 74000 Annecy
217 Avenue Félix Faure 69003 Lyon

2 Rue Vaucanson 93500 Pantin

22 Avenue Jacques Duclos 69200 Vénissieux

4 Rue Jules Valles 75011 Paris

Rechercher une adresse

Q

ANALYSER ©




UPFACTOR GEOSERVICES®
PROPTECH AU SERVICE DE LA SURELEVATION

£3m
1199 m? 5
Potentiel Total niveaux supplémentaires
™ 69387000800040 o -
10 Identifiant 69387000BD0O040
Z Surface 898 nv
2%  Ssurface batie 841 m¢ - 94%

T Hauteur d9 1453 m

K3 Hauteur moyenne 12.34 m

3 Hauteur d1 10.69 m

|+ Ecart-type 133m

< Hauteur BD TOPO 1290 m

Emprise 273 m:
Potentiel




ENTREPRISE A IMPACT

UPFACTOR, UNE PARTICIPATION DE :

METTRE SOFIOUEST Htean:
AU SERVICE DE R FADiese

r BANQUE des
TERRITOIRES

Nos administrateurs indépendants :

Région PARIS
*”IedeFrance g % REGION

Wenture fund

Jean-Michel ROYO Henry Buzy-Cazaux



UNE OFFRE INEDITE
POUR LES ACTEURS IMMOBILIERS
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NOS CLIENTS
OPPORTUNITE DE CONSTRUIRE SANS FONCIER

Exploiter les toitures des batiments existants pour favoriser la transition et la rénovation énergétique
tout en requalifiant les patrimoines construits.

METROPOLES & BAILLEURS

SOCIAUX

COLLECTIVITES
LOCALES

1"




ILS NOUS FONT CONFIANCE

NOS CLIENTS
METROPOLES

Strasbourg.cu

eurometropole

GRANDLYON

la métropole

METROPOLE
NICE COTE D'AZUR

CARENE ihazare

NOS CLIENTS
BAILLEURS SOCIAUX

Alliade Habitat® in’Ii@ Espacil@
Groupe ActionLogement Groupe ActionLogement Groupe ActionLogement
m&ogw B)BATIGERE  EpaMarne

Sevne Ouest Edc habitat  ICF HABITAT @
HABITAT
Entreprise Sociale
pour I'Habitat
en Seine et Marne

SACVL
naém'es =
MeTRoPOLE Creuge «
HasITaT Polylogis
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NOS CLIENTS
PRIVES

@ E Edouard
= Denis

# Oralia=:

ROUPE

G

43| ALPINI
§ LODGES

I
e
] ]
FONCIA

L
CITYA

IMMOBILIER

wﬁa CAMUS

Immobilier

mysyndic

4
=

Matmut

MA VALEUR SURE

CcO

ved

'f}) RATP

REAL ESTATE



METROPOLES
STRATEGIE PATRIMONIALE & PLU

Analyse du PLU et des regles d’urbanisme

Collecte des données disponibles pour alimenter la base
de données préalable au scan global

ldentification des immeubles pouvant étre surélevés et
ceux ne pouvant pas étre surélevés

Intérét : prendre connaissance des possibilités offertes
par la réglementation urbanistique

13
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PARTENARIAT
EUROMETROPOLE STRASBOURG
PREMIERS RESULTATS

16 500 batiments potentiellement surélévables

parmi les 65 000 retenus pour le calcul

N soit 25% des batiments retenus

N 10,8% de rensemble des emprises baties de I’'EMS {,;'

N avec 40 /o des batlments publics en dessous de

la h)auteur moyenne des constructions voisines (a étudier au casb e ,,. |
cas N

J
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SCANS SURELEVATION GRANDLYON VILLE DE
GRAND LYON E ELYON

métropole

RUE DU 4 AOUT 1789
FUK DU NoRD

CO;E a8y
%
o -

e seAn JAURES




LE PARC SOCIAL LYONNAIS

3F Jmmobiliere @ Alliade Habitat®

Groupe ActionLogement Groupe ActionLogement

ﬂVILLE DE | Centre Communal
SALYON | d'Action Sociale

Espacil®

51933

e 100! vi )
m HSAUABN:EEDSNT é LOGEM ENTS
— F

B BATIGERE

GRANDLYON RHONE-ALPES
L RRAYSE HABITAT

..................

Al SACVL

DURHONF




DIAGNOSTIC SURELEVATION GRAND |_Y0 N

VILLE DE
GRAND LYON Prhibydoh ﬂLYON

2200 immeubles

de logement social étudiés sur la ville de Lyon S

13% des immeubles favorables a la sUréIévaAtioﬁ;;?;j;:“, o
jusqua 250000 m?* a créer 2

en surélévation sur le parc social de la ville deLyon . % ..«

soit pres de 2000 logements




BAILLEURS SOCIAUX

_ . . @
SCAN & FAISABILITES Alliade Habitat

Groupe ActionLogement

Sotiuneeg 446
RUE DE CUIRE  f|METRAL
LYON4E | VILLEURBANNE ¢
. = . | 58&7IMPASSE METRAL (10 & 12 RUE §
:’(’:(L)le;LéE ROSSET ; 52 & 54 RUE DE N7 ; MARIA CASARES)
820 m2 2 /- 5.1 2190 m2 n2ad
738 m?2 10 s !.-’ 11971 m2 DP (9 57
615 m? iy § .. 11643 m2 carrez (s ement

Test sur 12 sites prioritaires
Besoin en travaux et attractivité

Potentiel brut de 12 690 m?
166 logements potentiels

note

Regle dimplantation par rapport aux limit és
latérales alternative : pas d'ouverture de baies
sur les murs latéraux surélévés

oooooooooooooooooooooooooooo

> 3 études réglementaires
5imp. Métral 69100 VILLEURBANNE

Rue Feuillat 69003 Lyon
35-47, av. St Exupéry 69100 VILLEURBANNE

+67 logements

> 1 étude approfondie
Rue Feuillat 69003 Lyon
+ 20 logements

DOCUMENT CONFIDENTIEL ET NON CONTRACTUEL




BAILLEURS SOCIAUX
SCAN & FAISABILITES : .

up
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ETUDE SURELEVATION
ET DENSIFICATION

<HoT
AMPON
52

140
logements isomicn

2 & 4 niveaux
1niv. +1cour. et 3 niv. +1cour.

SURELEVATION

9 crcaon o it cpacativs s gikisr £

Sangrer pubhe 1

prix du m? (@ne

11.2540 €
HTANSPAITS ¢ lean XXl (218 m)

canstruction ; 1969

crmprise au 5ol 18817 m? (36% du terraln)
tot: combles

hauteur(s) : 15, 17.5,19 m

hauteur rax, autorisée - 30 m

2onc UD

5 place / Igt (fogement social)
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Rande de canstrucTbilts secondaire

Espaces vegetalses (IGN) Zones fon cans

ECOUFLANT Hauteur ce fagade maimae auiorisée sur fa zone 40% Caeficn dimpise au sl
SAINT-BARTHELEMY-D'ANJOU Hauteur maximale au faltage autcrisée sur ka zone {% Ge s.rtace bate) ce funié fonciére.
'VERRIERES-EN-ANJOU

Fmprises baties POOFLIHA

Unités foncigres PODELIHA

Podelina®
[rpeyr———

fiam=o =0 2t armtée s

££3 St orobaé amur ol czolagique

Surélévation et/ou Densificat
331 bdtiments en dessous des hauteu

TEST Atlas 10 adresses
Potentiel brut de +33 670m?

Diagnostic binaire Angers Loire Métropole

ion

rs réglementaires

397 emprises densifiables de +500m?

Podeliha®

Groupe ActionLogement




POUR CREER DU LOGEMENT SOCIAL

7 Amét de tram ko plus proche :

Pin Sec | 540 m

* % %
430 [COPROPOSSIBLE ] B ot i stmcili pas do
PERRAY SEEI logement  P192023 | comples
1 RUE FREDERK MSTRAL
79 RUE DU PERRAY 3
OREDUPERY o MNP S DPE Asc DatePC MO Réhab, Toveuxreke. (OO Rehab/Rénow (0o Parcele  OSMid  Zone
7HUE FREDERIE MSTRAC V[ [ m e [ ovnans oo Ongec on | sosomeoss | wanm | wh
§ RUE FREDERKC MISTRAL 2 " o < NON 98 Dagnosec. 2023 | 4109000WP00T) | 82611292 ]
IRUE FREDERK MISTRAL 3 n An c NON 1988 Dagnosc 2023 | MI0000WP00TT | 82613279 e
#1 RUE DU PERRAY 4 1n e < NON e Dagnosc. 207 | M10RC0TAPODTT | 826134 e
st @ ¢ | o Soese an | wosomeoss| e | e
€ e m | ww s Detc 25| wosomenss | mnen
T m @ o s oo ciom Deposc xn | wnooows| s | om

ANALYSE DE 98 ADRESSES

47 potentiels identifiés

+350 logements

Etudes de faisabilité sur 5 adresses
+15 logements en moyenne

Toiture Pas de comble ‘ Comble non habité Comble habité
Stationnement 0,5 Place / log 1 Place / log
Travaux Prévus Déja effectués
Patrimoine bati Oui Non

Périmétre

monument Hors secteur patrimoine Secteur patrimoine
historique
Potentiel Plus 500 m? Entre 500 m? et 200 m? Inférieur a 200 m?

L
P ———]

MCTROPOLC




POUR MAITRISER LES COUTS

| nanTes
METROPOLE
HasITaT

17000

270,04 270,05 270,0——270,0 > ———6200———
ka

LE PERRAY_NANTES
Surélévation 1a 2 niveaux
40 a 80 logements

T4
86,5 m?

L
GABARIT PLUM H=19m

19500

1900,0
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LA SURELEVATION
DES FREINS A LEVER

METROPOLES & BAILLEURS

COLLECTIVITES

LOCALES SOCIAUX

Accepter la densité Prix de revient Prix de revient
Courage politique / ABF Rénovation / Développement Maturité des acteurs
Construire sans stationnement Marchés publics... Petite taille des projets

23




CONTACT

7 AV.DE LA REPUBLIQUE 75011 PARIS
+33(0)148 422892
CONTACT@UPFACTOR.FR



mailto:O.SORIN@UPFACTOR.FR
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